CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA

En ,a de de 20__
REUNIDOS
De wuna parte D/Dfa Y
D/Dfia mayores de edad, estado civil
en régimen de , con domicilio en el municipio de
calle D.N.I/N.I.LF nimero
y respectivamente, que en adelante seran denominados el
ARRENDADOR.

De otra D/Dia vy
D/Dfia mayores de edad, estado civil
en régimen de , con domicilio
en el municipio de calle ,  D.N./N.LF namero
Y respectivamente, que en adelante seran denominados la

parte ARRENDATARIA.
Y de otra D/Dia y
D/Dfia mayores de edad, estado civil
en régimen de , con domicilio en el municipio de
calle , D.N.I/N.LLF
namero y respectivamente, que en adelante seran

denominados los AVALISTAS personales y solidarios.

Las partes tienen y se reconocen mutuamente plena capacidad para el otorgamiento del presente
contrato y a tal fin:

EXPONEN
PRIMERO. - Que D/D2 es propietario de la
finca urbana sita en Inscrita en el Registro de la
Propiedad N° de , Tomo , Libro ___, Folio , Finca

Con referencia catastral

Se adjunta como anexo | al presente contrato, fotocopia del Certificado de eficiencia energética de
conformidad con lo establecido en el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril.

SEGUNDO. - Que interesando al arrendatario arrendar dicho inmueble para satisfacer su necesidad
permanente de vivienda y previas conversaciones mantenidas al efecto, ambas partes llevan a cabo
el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA, de conformidad con las siguientes:



CLAUSULAS

PRIMERA. -LEGISLACION APLICABLE.

El presente contrato se otorga conforme a lo establecido en la Ley 29/1994 de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, modificada por la Ley 4/2013 de 5 de junio, Real Decreto-ley 7/2019, de 1
de marzo, de medidas urgentes en materia de vivienda y alquiler, y por lo pactado en el presente
contrato. Con caracter supletorio es de aplicacién lo dispuesto al efecto por el Cadigo Civil.

SEGUNDA. -OBJETO.

Es objeto de este arrendamiento la finca urbana sita en
, cuenta con una superficie construida de

m2y util de m2.

Fue adquirida por el arrendador mediante compraventa en escritura autorizada por el Notario de
, Don , en fecha

Se encuentra libre de cargas y gravamenes, arrendatarios y ocupantes, y al corriente en el pago de
impuestos, segun declara el arrendador bajo su personal responsabilidad.

Se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad N° de , Tomo , Libro
, Folio , Finca Con referencia catastral

El arrendatario declara conocer y aceptar el estado de la vivienda, recibiéndola en perfecto estado
de conservacion y con plena habitabilidad e idoneidad para servir al destino de vivienda permanente
pactado en el presente contrato.

Se adjuntan fotografias de la vivienda a los efectos de dejar constancia del excelente estado de la
vivienda en el momento del arriendo.

TERCERA. -DESTINO.

La finca objeto del presente contrato se destinara Unica y exclusivamente a satisfacer la necesidad
permanente de vivienda del arrendatario y su familia, excluyendo la posibilidad de instalar en ella o
en parte de ella, comercio, industria, despacho profesional, oficina, hospedaje, o cualquier otra
actividad distinta del fin para el cual se arrienda.

Seré& causa de resolucion contractual la variacion de dicho fin sin autorizacion escrita de la propiedad.



CUARTA. -DURACION DEL CONTRATO.

El plazo de duracion del presente contrato se establece por un periodo de UN ANO a contar desde
el dia . Llegado el vencimiento del contrato, éste se prorrogara obligatoriamente por
plazos anuales hasta que el arrendamiento alcance una duracion de cinco afios (o0 siete si el
arrendador es persona juridica), salvo que el arrendatario manifieste al arrendador, con dos meses
de antelaciébn como minimo a la fecha de terminacion del contrato o de cualquiera de las prérrogas
su voluntad de no renovarlo.

A tenor de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, el periodo de tiempo
minimo de arrendamiento se establece en seis meses. En caso de desistimiento del contrato por
parte del arrendatario antes de que se hubiera cumplido seis meses, dara lugar a una indemnizacion
equivalente a la parte proporcional de la renta de un mes con relacién a los meses que falten por
cumplir de un afio.

El arrendatario debera abandonar la vivienda arrendada el dia que finalice el contrato.

QUINTA. -PRORROGA NECESARIA.

Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prérrogas, una vez
transcurridos como minimo cinco afios de duracion de aquel, o siete afios si el arrendador fuese
persona juridica, ninguna de las partes hubiese notificado a la otra, al menos con cuatro meses de
antelacion a aquella fecha en el caso del arrendador y al menos con dos meses de antelacién en el
caso del arrendatario, su voluntad de no renovarlo, el contrato se prorrogara obligatoriamente por
plazos anuales hasta un maximo de tres afios mas, salvo que el arrendatario manifieste al arrendador
con un mes de antelacién a la fecha de terminacién de cualquiera de las anualidades, su voluntad
de no renovar el contrato.

Ademas, se hace constar expresamente, de conformidad con el art. 9 en sus Apartados 3y 4 de la
Ley de Arrendamientos Urbanos, serd igualmente causa de resolucién del presente Contrato
transcurrido el primer afio, por lo que no procedera la prorroga obligatoria de los cinco afios del
contrato desde su entrada en vigor, si el arrendador tuviera la necesidad de ocupar la vivienda
arrendada, a partir del primer afio de celebracién del contrato, para destinarla a vivienda permanente
para si o sus familiares en primer grado de consanguinidad o por adopcion o para su cényuge en los
supuestos de sentencia firme de separacion, divorcio o nulidad matrimonial, etcétera. Dicha
comunicacion debera hacerse con al menos dos meses de antelacién a la fecha en la que la vivienda
se vaya a necesitar y el arrendatario estara obligado a entregar la finca arrendada en dicho plazo si
las partes no llegan a un acuerdo distinto

SEXTA. - RENTA.

La renta anual pactada es de a pagar en plazos mensuales de euros, por
adelantado y dentro de los SIETE primeros dias de cada mes.



El abono de la renta se debera verificar por el arrendador mediante transferencia bancaria a la cuenta
del arrendador, cuyos datos son los siguientes:

Titular:
ISBN: Entidad: Oficina: DC__ Ctalcte:

El resguardo de ingreso emitido por la entidad bancaria acreditara el pago de la renta, salvo prueba
en contrario.

El impago de una sola mensualidad de la renta en los plazos estipulados dara derecho al arrendador
a resolver el contrato e iniciar el correspondiente procedimiento de desahucio por impago de rentas,
siendo por cuenta del arrendatario los gastos que estas acciones originen.

SEPTIMA. -REVISION DE LA RENTA.

La renta serd revisada anualmente de acuerdo con la variacion porcentual experimentada por el
indice General Nacional del Sistema de indices de Precios de Consumo en un periodo de doce
meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacion, tomando como mes de referencia
para la primera actualizacion el que corresponda al ultimo indice que estuviera publicado en la fecha
de celebracién del contrato, y en las sucesivas el que corresponda al Gltimo aplicado.

Publicado el indice correspondiente al mes de la actualizacién, el arrendador comunicara al
arrendatario de forma fehaciente su voluntad de actualizar la renta conforme a lo establecido
legalmente, expresando la cantidad en que se fija la renta revisada, y adjuntando certificacion del
Instituto Nacional de Estadistica.

La base sobre la que se efectuard la citada revision sera la renta que se pague el mes
inmediatamente anterior a la fecha de revision.

OCTAVA. -OBLIGACIONES DE LA PARTE ARRENDATARIA.

La parte arrendataria en su calidad de inquilino de la vivienda arrendada asume expresamente las
siguientes obligaciones:

a) El pago de la renta, aumentos e incrementos legales, por adelantado dentro de los SIETE
primeros dias de cada mes, mediante domiciliacién bancaria.

b) A destinar el inmueble arrendado a la vivienda habitual y permanente del arrendatario y sus
familiares, y a comunicar por escrito a la propiedad si entrare a convivir con el arrendatario una
tercera persona ajena del ambito familiar directo.



c) Comunicar a la propiedad, en el plazo de veinticuatro horas, cualquier incidencia o
desperfecto hallado en el interior de la vivienda.

d) A observar en todo momento las disposiciones legales vigentes.

e) A permitir el acceso en la vivienda a la propiedad y a los operarios o industriales mandados,
con un preaviso de 24 horas, para la realizacion, inspeccion y comprobacion de cualquier clase de
obras o reparaciones que afecten al inmueble.

f) A cumplir en todo momento las Normas Estatutarias Reglamentarias y los acuerdos de la
Comunidad de Propietarios tenga establecidas o establezcan, en orden a la utilizacion de los
servicios, elementos comunes y buen régimen de convivencia.

0) A sufragar las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de la vivienda,
asi como el deterioro de cuya reparacion se trate, sea imputable al arrendatario.

h) La parte arrendataria se obliga a suscribir una poéliza de Responsabilidad Civil en calidad de
inquilino de la vivienda. El capital minimo debera de ser de 150.000 €

El incumplimiento de dicha obligacién dara lugar a la resolucién contractual.

NOVENA. -OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA.

La parte arrendadora esta obligada a:

a) La devolucién de la fianza a la parte arrendataria, segun lo dispuesto en el pacto
decimocuarto.

b) A comunicar al arrendatario la actualizacion de la renta anual conforme al I|.P.C.,
acompafando Certificacion del Instituto Nacional de Estadistica acreditativa de la variacion del citado
indice.

c) A la reparacion y/o sustitucién de los servicios comunes que dejaren de funcionar.

d) La parte arrendadora se obliga a contratar una poéliza de seguros de dafios de la vivienda en
régimen de alquiler que incluya también el riesgo de incendios, en compafiia de notoria solvencia y
durante toda la vigencia del contrato.

DECIMA. -GASTOS

Seran de cuenta del ARRENDADOR los gastos correspondientes a la Comunidad de Propietarios
gue se giren sobre la vivienda arrendada, asi como la cuota del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.



La parte arrendataria asumira el gasto por consumo, instalacion, reparacion, contratacion o
ampliacion de los servicios y suministros de agua, luz, gas y teléfono, asi como cualquier otro
susceptible de ser individualizado por medio de contador. A tal efecto, el arrendatario se compromete
a dar de alta a su nombre tales servicios en las respectivas compafiias suministradoras.

UNDECIMA. -INTERESES DE DEMORA.

En caso de impago de rentas o de las cantidades pactadas en este contrato y cuyo abono son a
cargo del arrendatario, se establece que dichos impagos, si se produjeran, devengaran un interés
equivalente al interés legal del dinero incrementado en tres puntos porcentuales.

DUODECIMA. -FIANZA.

El arrendatario entrega en este acto de conformidad con el articulo 36 de la L.A.U. una mensualidad
de la renta en concepto de FIANZA por importe de EUROS que responderan del pago
de alquiler, y de aquellas cantidades cuyo pago ha asumido el arrendatario en virtud del presente
contrato, asi como de la obligacion de indemnizar al arrendador por los dafios, desperfectos o
menoscabos producidos en la finca arrendada, de los que el arrendatario deba responder. La fianza
se devolvera al arrendatario previa comprobacién del estado de la vivienda al finalizar el contrato y
en ningun caso podra aplicarse por el arrendatario a mensualidades de renta no abonadas cuya
obligacion de pago el mismo ha asumido.

DECIMOTERCERA. -GARANTIAS ADICIONALES.

Las partes acuerdan no aportar garantias adicionales a la fianza legal mencionada en la estipulacion
anterior (EN CASO CONTRARIO ESTABLECER EN ESTA CLAUSULA LA GARANTIA
ESTABLECIDA).

DECIMOCUARTA. — CONSERVACION, MEJORA, OBRAS Y HABITABILIDAD.

En todas estas materias, las partes se remiten a lo establecido en los articulos 21, 22, 23, 24 y 26 de
la LAU.

Queda prohibida la realizacion de cualquier obra sin previa autorizacién escrita de la propiedad,
aunque no se altere la configuracion de la vivienda ni la resistencia de los materiales en ella
empleados.



Las obras autorizadas quedaran en beneficio de la finca, sin derecho a reintegro alguno.

Seran de cuenta del arrendatario las pequefias reparaciones que se deban realizar para mantener la
vivienda en estado de servir al uso al que se destina.

El arrendatario declara encontrar el piso en estado de servir al destino pactado, haciéndose cargo
de su conservacion.

Asume la obligacion de entregar la vivienda al término del arriendo, en las mismas condiciones en
las que se lo encontro; sin otros desperfectos que los propios del uso normal de la vivienda conforme
al fin descrito en el presente contrato.

Queda expresamente prohibido realizar obras en las fachadas exteriores del edificio, variar la pintura,
o instalar elementos que modifiquen su estado y configuracion arquitectonica.

El incumplimiento por parte del arrendatario de las obligaciones derivadas en este pacto sera causa
de resolucion del presente contrato.

DECIMOQUINTA. -DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE.

En caso de venta de la finca arrendada, las partes pactaran que el arrendatario no dispondra del
derecho de adquisicion preferente de la forma y en las condiciones establecidas en el articulo 25 de
la LAU.

DECIMOSEXTA. -CESION Y SUBARRIENDO.

Sera aplicable el régimen establecido en el articulo 8 de la LAU, quedando expresamente prohibida
la cesién del contrato y/o el subarriendo parcial y/o total de la vivienda arrendada.

El incumplimiento por parte del arrendatario de esta prohibicion dara lugar a la resolucion del
presente contrato de forma inmediata.

DECIMOCTAVA. -RESPONSABILIDAD.

Ademads de las causas que se mencionan en los articulos 27 y 28 de la LAU, conforme a lo
establecido en el articulo 1.124 del Cédigo Civil se establece expresamente que el arrendatario no
podra:

pues ello llevara a la resolucion del contrato, o a la exigencia de cumplir lo pactado, segun decision
unilateral del arrendador. Ademas, se considerara incumplimiento todo aquello que el arrendatario



haga en contra de lo dispuesto por los Estatutos o normas de funcionamiento interno de la
Comunidad de Propietarios del edificio en donde se encuentra la vivienda arrendada.

El arrendatario sera responsable tanto de sus propios actos como de los que cometan los restantes
ocupantes de la vivienda, aun siendo estos ocasionales, a efectos de la posible indemnizacion que
por dafios y perjuicios de los mismos pueda derivarse tanto a los efectos del parrafo anterior, como
de una posible indemnizacion de dafios y perjuicios.

DECIMONOVENA. -AVALISTA

Si hubiera fiador (avalista personal y solidario) se obliga a pagar o cumplir todas y cada una de las
obligaciones del arrendatario en caso de incumplimiento por parte de éste, incluyendo los gastos
judiciales establecidos en el articulo 1827 del Cédigo Civil.

Manifiesta el fiador que su obligacion sera vinculante tanto durante el periodo contractual como
durante las sucesivas prorrogas que pudieran producirse, del tipo de sean e, incluso, para el caso de
tacita reconduccion.

El fiador renuncia en este acto al beneficio de orden y al derecho de excusion, asi como al derecho
de division para el caso de que se tuviere que adicionar nuevo fiador al contrato.

VIGESIMA. -NOTIFICACIONES.

A efectos de recibir cualquier notificacién vinculada con los derechos y obligaciones reconocidos en
este contrato se designa la direccidbn que consta en el encabezamiento del contrato para el
arrendador, y el de la vivienda que es objeto de arrendamiento para el arrendatario.

Asimismo, y a fin de facilitar las comunicaciones entre las partes se designan otras direcciones
postales y de correo electrénico, siempre que se garantice la autenticidad de la comunicacién y de
su contenido y quede constancia fehaciente de la remisién y recepcion integras y del momento en
gue se hicieron.

Por el arrendatario:

- Direccion Postal:

- Mail:

Por el arrendador:

- Direccion Postal:

- Mail:




VIGESIMA PRIMERA. - JURISDICCION DE LOS TRIBUNALES.

Las partes se someten por imperativo de la Ley a los Juzgados y Tribunales del lugar donde radica
la finca.

Leido el presente documento por ambas partes y estando conformes con su contenido, lo firman por
duplicado en todas las paginas en el lugar y fecha resefiadas en el encabezamiento.

VIGESIMA SEGUNDA. — ACEPTACION.

Las partes aceptan el presente contrato, asi como sus correspondientes anexos y sus efectos
juridicos y se comprometen a su cumplimiento de buena fe.

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO AVALISTA

(OPCIONAL) ANEXO AL CONTRATO DE ALQUILER DEL INMUEBLE CON DIRECCION
XXX XXXXXXXXX

COCINA
(DESCRIPCION DE LOS MUEBLES Y ELECTRODOMESTRICOS)



(FOTOGRAFIAS)

TERRAZAS / TENDEDEROS
(DESCRIPCION DE LOS MUEBLES, SUELO, FOCOS...
(FOTOGRAFIAS)

DORMITORIA PRINCIPAL
(DESCRIPCION DE LOS MUEBLES, SUELO, FOCOS...
(FOTOGRAFIAS)

BANO PRINCIPAL
(DESCRIPCION DE LOS MUEBLES, SUELO, FOCOS...
(FOTOGRAFIAS)

DORMITORIO SEGUNDARIO 1
(DESCRIPCION DE LOS MUEBLES, SUELO, FOCOS...
(FOTOGRAFIAS)

BANO SECUNDARIO 1
(DESCRIPCION DE LOS MUEBLES, SUELO, FOCOS...
(FOTOGRAFIAS)

HALL / ENTRADA / PASILLO
(DESCRIPCION DE LOS MUEBLES, SUELO, FOCOS...
(FOTOGRAFIAS)

SALON COMEDOR
(DESCRIPCION DE LOS MUEBLES, SUELO, FOCOS...
(FOTOGRAFIAS)

ZONAS EXTERIORES
(DESCRIPCION)
(FOTOGRAFIAS)






